Raport 5/2021: Powziecie przez Spoétke informacji o zawarciu umowy inwestycyjnej dotyczacej
sprzedazy akcji Spotki w ramach wezwania

Zarzad Biuro Inwestycji Kapitatowych S.A. z siedzibg w Krakowie (,,Spétka”), informuje, ze 11 lutego
2021 r. powzigt informacje o zawarciu umowy inwestycyjnej dotyczgcej miedzy innymi sprzedazy akcji
w ramach wezwania miedzy: (i) Jackiem Kteczkiem, (ii) Beatg Kteczek, (iii) Krzysztofem Szewczykiem,
(iv) Jolantg Cepielik-Szewczyk; (v) Romanem Wasikiewiczem; (vi) tukaszem Wasikiewiczem; (vii)
Bogumitem Tokarzem; (viii) Agnieszka Rerutko; oraz (ix) Magdaleng Kosirnska (,,Akcjonariusze”) a NREP
NSF IV Holding 2 S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu (,,Kupujacy”) (,Umowa”).

Zgodnie z Umowa: (i) Kupujacy zobowigzat sie, ze ogtosi wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz
wszystkich akcji Spotki (,Wezwanie”), zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spdtkach publicznych (,Ustawa o Ofercie”), z zamiarem nabycia wszystkich akcji w
kapitale zaktadowym Spofki (,,Akcje”), (ii) Akcjonariusze zobowigzali sie, ze sprzedadzg Kupujgcemu w
Wezwaniu wszystkie przystugujgce im Akcje, tj. tgcznie 190.000 akcji imiennych uprzywilejowanych
serii A, 1.910.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii G oraz 916.292 akcji na okaziciela zwyktych
serii H, | oraz J (,Akcje Sprzedawane”) (tacznie jako , Transakcja”).

Akcje Sprzedawane reprezentujg fagcznie 72,4% kapitatu zaktadowego Spotki i ok. 83,18% ogdlnej liczby
gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spétki. Zgodnie z Umowg, ceny za Akcje Sprzedawane beda
nastepujace: za jedng akcje imienng uprzywilejowang serii A oraz G (,Akcje Imienne”) cena
wyniesienie 24,50 zt a za jedna akcje na okaziciela zwyktg — 14,50 zt. Zgodnie z Umowg, cena
zaoferowana w Wezwaniu za akcje zwykte na okaziciela serii H, | oraz J (tj. akcje Spotki dopuszczone do
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.)
(,,Akcje Notowane”) inne niz Akcje Sprzedawane bedzie wynosita 14,50 zt za jedng akcje.

Strony w Umowie ustality, ze w przypadku podwyzszenia ceny Akcji Notowanych w Wezwaniu, tak
podwyzszona cena Akcji Notowanych nie bedzie miata zastosowania do ceny za Akcje Notowane
nalezgce do Akcjonariuszy sprzedawane w ramach Wezwania. Zgodnie z Umowg, w razie gdyby tak
podwyzszona cena Akcji Notowanych miataby zastosowanie rowniez do ceny za Akcje Notowane
nalezgce do Akcjonariuszy, wéwczas cena akcji imiennych serii G zostanie obnizona o tgczng kwote
podwyzszenia ceny za Akcje Notowane nalezgce do Akcjonariuszy, tak aby tgczna cena za Akcje
Imienne oraz cena za Akcje Notowane nalezgce do Akcjonariuszy nalezna kazdemu z Akcjonariuszy nie
byta nizsza niz kwoty ustalone w Umowie (tj. kwoty wynikajace z cen ustalonych w pierwotnej wersji
Wezwania: 14,50 zt za Akcje Notowane oraz 24,50 zt za Akcje Imienne).

Zgodnie z Umowag, wezwanie zostanie ogtoszone przez Kupujgcego w terminie 1 dnia roboczego od
dnia zawarcia Umowy. Zgodnie z Umowg, Wezwanie zostanie ogtoszone z zastrzezeniem
nastepujacych warunkow (ktére stanowig réwniez warunki zawieszajgce niektdrych zobowigzan stron
Umowy) (,Warunki”): (i) zapisami w Wezwaniu zostang objete Akcje stanowigce co najmniej 66%
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, (ii) Rada Nadzorcza Spétki podejmie uchwate
wyrazajgcg bezwarunkowg i nieodwotalng zgode na zbycie wszystkich akcji imiennych
uprzywilejowanych serii A oraz serii G Kupujgcemu, (iii) Spotka i Kupujgcy zawrg umowe organizacyjng
(,Umowa Organizacyjna”), przy czym Kupujgcy zobowigzat sie zawrze¢ Umowe Organizacyjng w
przypadku spetnienia przez Akcjonariuszy lub Spétke okreslonych warunkéw i przestrzegania
okreslonych zobowigzan wskazanych w Umowie oraz w innych dokumentach transakcyjnych (w tym w
Porozumieniu w znaczeniu nadanym ponizej) oraz z zastrzezeniem, ze zawarcie Umowy Organizacyjnej



nastgpi tylko w przypadku, gdy liczba Akcji, na ktére ztozono zapisy w Wezwaniu pozwoli Kupujgcemu
kupi¢ Akcje reprezentujgce co najmniej 90% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki.
Kupujacy moze kupi¢ Akcje w ramach Wezwania mimo niespetnienia Warunkow.

Zgodnie z Umowa, jezeli na dzien roboczy po zakoriczeniu przyjmowania zapisdw w ramach Wezwania
jakikolwiek z Warunkéw nie zostanie spetniony (albo Kupujacy sie go nie zrzeknie), Umowa w
zasadniczej czesci wygasnie a Kupujacy nie bedzie zobowigzany do kupienia Akcji Sprzedawanych.

Umowa zawiera oswiadczenia i zapewnienia Kupujgcego i Akcjonariuszy zwyczajowo stosowane w
przypadku podobnych transakcji.

W zwigzku z Transakcjg, 11 lutego 2021 r., Spdtka zawarta z Kupujagcym porozumienie w okresie
przejsciowym (,Porozumienie”). Na podstawie Porozumienia Spétka zobowigzata sie prowadzi¢
dziatalno$¢é zgodnie z normalnym tokiem dziatalnosci oraz zobowigzata sie nie dokonywac okreslonych
istotnych czynnosci bez uprzedniej zgody Kupujacego. Porozumienie obowigzuje w okresie od dnia
zawarcia Umowy do nastepnego dnia roboczego przypadajgcego po dniu zakonczenia przyjmowania
zapisow w Wezwaniu.

W zwigzku z tym, ze Kupujacy jest zainteresowany jedynie aktywami logistycznymi nalezgcymi do grupy
kapitatowej Spétki, Spdtka oraz Jacek Kteczek, Krzysztof Szewczyk, Roman Wasikiewicz i Bogumit Tokarz
(,,Akcjonariusze Kupujacy Marathon”) zawarli warunkowg umowe sprzedazy udziatow i wierzytelnosci
(,Umowa Warunkowa”), na podstawie ktérej Spdtka miedzy innymi sprzeda Akcjonariuszom
Kupujgcym Marathon: (i) facznie 47 udziatoéw w kapitale zaktadowym Marathon 2 sp. z 0.0. z siedzibg
Krakowie (,Marathon”) (reprezentujgcych 47% udziatéw w kapitale zaktadowym oraz w ogélnej liczbie
gtosow), tj. wszystkie udziaty posiadane przez Spétke, za tgczng cene 2.350.000 PLN oraz (ii) wszelkie
wierzytelnosci Spétki wobec Marathon z umdéw pozyczek, na podstawie ktorych Spédtka pozyczyta
Marathon tgcznie 4.192.000 zt, za faczng cene réwng wartosci nominalnej pozyczek wraz z naleznymi
odsetkami na date rozliczenia nabycia akcji w Wezwaniu. Marathon jest jedynym wspdlnikiem Savia
Karpaty sp. z 0.0. Savia Karpaty sp. z 0.0. jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktdrej
posadowiony jest Retail Park Karpacka — centrum handlowe w Bielsku-Biatej prowadzone przez grupe
kapitatowa Spotki. Przejscie wiasnosci udziatéw Marathon oraz wierzytelnosci Spotki wobec Marathon
na rzecz Akcjonariuszy Kupujgcych Marathon nastgpi pod warunkiem i z chwilg rozliczenia nabycia akcji
w Wezwaniu. Ceny za udziaty oraz wierzytelnosci, o ktérych mowa powyzej, zostanie zaptacona przez
Akcjonariuszy Kupujacych Marathon z ceny, ktérg otrzymajg w wyniku sprzedazy posiadanych przez
nich Akcji Sprzedawanych w ramach Wezwania. Cena udziatéw w Marathon uzgodniona w Umowie
Warunkowej zostata ustalona na warunkach rynkowych.



