
BIURO INWESTYCJI KAPITAŁOWYCH S.A.
podsumowanie wyników 1H 2020



Podstawowe informacje

• Grupa BIK działa na rynku nieruchomości komercyjnych, 

specjalizując się przede wszystkim w budowie, wynajmie 

i zarządzaniu nowoczesnymi powierzchniami 

magazynowymi.

• Dotychczas Grupa zrealizowała inwestycje w Ożarowie 

Mazowieckim, Pruszczu Gdańskim, Sosnowcu, dwie 

inwestycje w Krakowie oraz pierwszy etap inwestycji w 

Kątach Wrocławskich o łącznej powierzchni wynajmu 

przekraczającej 105 tys. m2.

• Od 2010 roku Grupa prowadzi również działalność 

deweloperską w zakresie budowy i wynajmu nieruchomości 

handlowych, w segmencie parków handlowych (retail

parków). 

Kapitały 

Własne

Wartość 

nieruchomości 

inwestycyjnych 

Wartość 

aktywów 

do sprzedaży

Potencjał 

powierzchni 

do wybudowania

EBIT

• Grupa zrealizowała dotychczas trzy obiekty: Park Handlowy 

w Puławach w 2012 r., Retail Park Karpacka w Bielsku-Białej 

w 2014 r. i Galerię nad Potokiem w Radomiu w 2018 r. 

o łącznej powierzchni najmu około 14,6 tys. m2.

• Spółka notowana na Głównym Rynku Giełdy Papierów 

Wartościowych w Warszawie od listopada 2016 r. 
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Dane za 1H 2020



ŚLĄSKIE CENTRUM 
LOGISTYCZNE

SOSNOWIEC I (hale 1-4)

GALERIA
NAD POTOKIEM

RADOM

RETAIL PARK 
PUŁAWY

CENTRUM 
LOGISTYCZNE

OŻARÓW MAZOWIECKI 

CENTRUM 
LOGISTYCZNE

PRUSZCZ GDAŃSKI

POZIOM NAJMU W GRUPIE

BIK – mapa nieruchomości
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CENTRUM 
LOGISTYCZNE 

KRAKÓW I

Działka: 23,7 tys. m2

Pow. najmu: 9,6 tys. m2

CENTRUM 
LOGISTYCZNE 

KRAKÓW II

Działka: 22,0 tys. m2

Pow. najmu: 11,1 tys. m2

Działka: 94,8 tys. m2

Pow. najmu: 35 tys. m2

Działka: 11 tys. m2

Pow. najmu: 5,2 tys. m2

RETAIL PARK 
KARPACKA

BIELSKO-BIAŁA

BIK PARK
SOSNOWIEC II (hala 5 i 6)

Działka: 57 tys. m2

Pow. najmu: 12 tys. m2

Planowana budowa 
Pow. najmu: 14 tys. m2

Działka: 22,2 tys. m2

Pow. najmu: 6,9 tys. m2

Działka: 7 tys. m2

Pow. najmu: 2,7 tys. m2

Działka: 23,3 tys. m2

Pow. najmu: 12,7 tys. m2

Działka: 22,3 tys. m2

Pow. najmu: 11 tys. m2

95%
BIK PARK

WROCŁAW I

Działka: 117 tys. m2

Pow. najmu: 25 tys. m2

Planowana budowa 
Pow. najmu: 22 tys. m2

Obecne obiekty 
magazynowe

Sprzedane obiekty 
(magazynowe/handlowe)

Obecne obiekty
handlowe

Legenda:



Czołowi najemcy i długoterminowe umowy

Segment magazynowy Segment handlowy
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BIK – osiągnięte wyniki (1)

tys. PLN 1H 2020 1H 2019

Przychody ze sprzedaży 7 977 10 269

Wycena nieruchomości inwestycyjnych 9 184 1 359

Zysk na działalności operacyjnej 11 329 4 002

Przychody / (koszty) finansowe netto (6 182) (1 127)

Zysk netto 4 571 1 494

Rachunek wyników (dane skonsolidowane)
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• Źródłem przychodów ze sprzedaży Grupy są przychody z najmu powierzchni magazynowych, biurowych i 

handlowych, które spadły w I półroczu 2020 r. do poziomu 7.977 tys. zł w porównaniu z 10.269 tys. zł w 

analogicznym okresie roku 2019 (spadek o 22%).  Główną przyczyną zmniejszenia poziomu przychodów jest 

sprzedaż nieruchomości w Sosnowcu, która miała miejsce w sierpniu 2019 r.  Spadek przychodów z tego tytułu 

został częściowo skompensowany przychodami z nowej inwestycji w Kątach Wrocławskich oddanej do użytku w 

styczniu 2020 r.
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BIK – osiągnięte wyniki (2)

Bilans (dane skonsolidowane)

• Stopa zadłużenia – w pierwszym półroczu 2020 roku spółka utrzymała poziom 

niniejszego wskaźnika w stosunku do końca poprzedniego okresu 

sprawozdawczego. Poziom tego wskaźnika jest charakterystyczny dla 

prowadzonej przez Grupę działalności deweloperskiej i porównywalny do 

innych spółek z branży. 

• Wskaźnik zadłużenia kapitału własnego - w pierwszym półroczu 2020 roku 

spółka utrzymała poziom niniejszego wskaźnika w stosunku do końca 

poprzedniego okresu sprawozdawczego. 

• Wskaźnik pokrycia majątku trwałego kapitałami własnym– bardzo nieznaczny 

spadek wskaźnika w roku 2020 w stosunku do roku 2019 z uwagi na zwiększenie 

poziomu finansowania inwestycji kredytem bankowym przy jednoczesnym 

wzroście poziomu kapitałów własnych poprzez zyski zatrzymane.

30 czerwca 2020 r. 31 grudnia 2019 r.

Stopa zadłużenia 
59% 59%

Wskaźnik zadłużenia 

kapitału własnego 
146% 146%

Wskaźnik pokrycia 

majątku trwałego 

kapitałami własnym 
44% 45%
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tys. PLN 30 czerwca 2020 31 grudnia 2019

Aktywa trwałe (w tym nieruchomości 

inwestycyjne)
192 902 181 563

Aktywa obrotowe 18 983 20 909

Aktywa trwałe przeznaczone do 

sprzedaży
27 305 24 699

Aktywa razem 238 190 227 171

Kapitał własny przypisany 

akcjonariuszom jednostki dominującej
92 690 88 636

Zobowiązania długoterminowe 43 435 58 743

Zobowiązania krótkoterminowe 97 935 76 247

Wskaźniki zadłużenia



BIK – osiągnięte wyniki (3)

tys. PLN 1H 2020 1H 2019

Przepływy środków pieniężnych netto z działalności 

operacyjnej
9 681 4 937

Przepływy środków pieniężnych netto z działalności 

inwestycyjnej
(45 443) (12 794)

Przepływy środków pieniężnych netto z działalności 

finansowej
42 466 5 323

Przepływy środków pieniężnych netto razem 6 693 (2 534)

Przepływy pieniężne (dane skonsolidowane)

• W okresie od stycznia do czerwca 2020 r. Grupa BIK 

odnotowała dodatnie przepływy pieniężne z 

działalności operacyjnej w wartości 9.681 tys. zł.

• Grupa BIK osiągnęła ujemne przepływy z 

działalności inwestycyjnej w wartości 45.443 tys. zł, 

związane głównie z wydatkami na realizację 

budowy centrum logistycznego BIK Park Wrocław I.

• Działalność finansowa obejmowała przede 

wszystkim zaciągnięcie zobowiązań związanych z 

realizacją budowy centrum logistycznego BIK Park 

Wrocław I oraz spłatę bieżących rat kapitałowo-

odsetkowych od kredytów bankowych.
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Bieżący portfel nieruchomości
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BIK Park Wrocław I – etap 1 – 25.000 m2
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Budowa BIK Park Wrocław I – etap 2

Powierzchnia do wybudowania – 22.000 m2

• Lokalizacja w pobliżu autostrady A4 

w bezpośrednim sąsiedztwie węzła Wrocław 

Południe oraz węzła Pietrzykowice

• Minimalna powierzchnia najmu 1500 m2

• Wysokość składowania 10 m netto

• Posadzka przemysłowa o wytrzymałości 6 ton/m2

• Teren ogrodzony z całodobową ochroną 

i monitoringiem kamer
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Powierzchnia do wybudowania – 14.000 m2

• Aktualnie prowadzona jest komercjalizacja 

przygotowywanej powierzchni.

• Śląskie Centrum Logistyczne w Sosnowcu jest 

dotychczas największym przedsięwzięciem 

inwestycyjnym zrealizowanym przez Biuro 

Inwestycji Kapitałowych S.A. 

• Minimalna powierzchnia najmu 800-900 m2

• Wysokość składowania 10 m netto

• Posadzka przemysłowa o wytrzymałości 6 ton/m2

• Teren ogrodzony z całodobową ochroną 

i monitoringiem kamer

Gotowe hale nr 1-5 Hala nr 6

Rozbudowa ŚCL w Sosnowcu – hala nr 6

11Biuro Inwestycji Kapitałowych S.A.



BIK – wzrost powierzchni magazynowych

Powierzchnia działek:

Powierzchnia

magazynowa:

Potencjał rozbudowy 

(magazyny):

238,4 tys. m2

57,5 tys. m2

36,0 tys. m2

(wzrost o 45%)

Segment magazynowy W LICZBACH*
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Sosnowiec II

Hala nr 6

Planowana 
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22 000 

BIK Park 

Wrocław I

Etap 2

11 000

Planowane 

rozpoczęcie 

budowy
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* Stan na 20 października 2020 r. 

Planowane 

rozpoczęcie 

budowy 



BIK – powierzchnie handlowe

Powierzchnia działek:

Powierzchnia 

handlowa:

22,2 tys. m2

6,9 tys. m2

Segment handlowy W LICZBACH*

6 900
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* Stan na 20 października 2020 r. 



Biuro Inwestycji Kapitałowych SA

ul. Albatrosów 2, 30-716 Kraków 

centrala: (12) 651 82 80 

e-mail: biuro@bik.com.pl

Za relacje z mediami oraz inwestorami odpowiada:

Agencja Tauber Promotion

(22) 833 25 02

e-mail: mskowronek@tauber.pl

e-mail: akazimierczak@tauber.pl

Kontakt:
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