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Podstawowe informacje

 Grupa BIK działa na rynku nieruchomości komercyjnych, 

specjalizując się przede wszystkim w budowie, wynajmie i 

zarządzaniu nowoczesnymi powierzchniami magazynowymi.

 Dotychczas Grupa zrealizowała inwestycje w Ożarowie 

Mazowieckim, Pruszczu Gdańskim, Sosnowcu oraz dwie 

inwestycje w Krakowie o łącznej powierzchni wynajmu 

przekraczającej 80 tys. m2.

 Od 2010 roku Grupa prowadzi również działalność 

deweloperską w zakresie budowy i wynajmu nieruchomości 

handlowych, w segmencie parków handlowych (retail

parków). 

Kapitały 

własne

Wartość 

nieruchomości 

inwestycyjnych 

Wartość 

aktywów 

do sprzedaży

Powierzchnia 

magazynowa / 

handlowa

EBIT

 Grupa zrealizowała dotychczas trzy obiekty: Park Handlowy 

w Puławach w 2012 r., Retail Park Karpacka w Bielsku-Białej 

w 2014 r. i Galerię nad Potokiem w Radomiu w 2018 r. 

o łącznej powierzchni najmu około 14,6 tys. m2.

 Spółka notowana na Głównym Rynku Giełdy Papierów 

Wartościowych w Warszawie od listopada 2016 r. 
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93,7
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90,2
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68/12 
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2Biuro Inwestycji Kapitałowych S.A.



POZIOM NAJMU W GRUPIE

BIK – mapa nieruchomości

3Biuro Inwestycji Kapitałowych S.A.

CENTRUM 
LOGISTYCZNE 

KRAKÓW I

Działka: 23,7 tys. m2

Pow. najmu: 9,6 tys. m2

CENTRUM 
LOGISTYCZNE 

KRAKÓW II

Działka: 22,0 tys. m2

Pow. najmu: 11,1 tys. m2

CENTRUM 
LOGISTYCZNE 

KRAKÓW III

Planowana budowa 

Działka: 40,8 tys. m2

Pow. najmu: 20 tys. m2

ŚLĄSKIE CENTRUM 
LOGISTYCZNE

SOSNOWIEC I (hale 1-4)

Działka: 94,8 tys. m2

Pow. najmu: 35 tys. m2

Działka: 11 tys. m2

Pow. najmu: 5,2 tys. m2

RETAIL PARK 
KARPACKA

BIELSKO-BIAŁA

GALERIA
NAD POTOKIEM

RADOM

ŚLĄSKIE CENTRUM 
LOGISTYCZNE

SOSNOWIEC II (hala 5 i 6)

Działka: 57 tys. m2

Pow. najmu: 12 tys. m2

Planowana budowa 
Pow. najmu: 14 tys. m2 Działka: 22,2 tys. m2

Pow. najmu: 6,9 tys. m2

Działka: 7 tys. m2

Pow. najmu: 2,7 tys. m2

RETAIL PARK 
PUŁAWY

CENTRUM 
LOGISTYCZNE

OŻARÓW MAZOWIECKI 

Działka: 23,3 tys. m2

Pow. najmu: 12,7 tys. m2

CENTRUM 
LOGISTYCZNE

PRUSZCZ GDAŃSKI

Działka: 22,3 tys. m2

Pow. najmu: 11 tys. m2

Obecne obiekty 
magazynowe

Sprzedane obiekty 
(magazynowe/handlowe)

Obecne obiekty
handlowe

Legenda:

95,2%

BIK PARK

WROCŁAW I

Planowana budowa
Działka: 117 tys. m2

Pow. najmu: 47 tys. m2



Czołowi najemcy i długoterminowe umowy

Segment magazynowy Segment handlowy
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BIK – osiągnięte wyniki (1)

tys. PLN 2018 2017

Przychody ze sprzedaży 19 158 17 736

Wycena nieruchomości inwestycyjnych 2 287 (5 299)

Zysk na działalności operacyjnej 10 302 1 345

Przychody / (koszty) finansowe netto (6 323) 2 690

Zysk netto 2 057 4 501

Zysk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominującej 1 308 4 480

 Przychody ze sprzedaży, które przekroczyły w ubiegłym 

roku 19 mln zł (wzrost o 8%), odzwierciedlają już uzyskiwanie 

przychodów z nowych inwestycji, oddanych do 

użytkowania w 2018 r.  

Rachunek wyników (dane skonsolidowane)
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 Zysk netto był niższy w 2018 roku głównie z uwagi na 

różnice kursowe oraz podatek dochodowy

 Grupa generuje z bieżącej działalności operacyjnej 

dodatni wynik finansowy oraz dodatnie przepływy 

pieniężne, zapewniające w pełni spłatę kredytów 

inwestycyjnych 

+4%



BIK – osiągnięte wyniki (2)

Bilans (dane skonsolidowane)

 Pomimo realizacji inwestycji i zaciągnięcia nowych 

kredytów bankowych, wskaźnik zadłużenia wzrósł jedynie 

o 2% w porównaniu do roku 2017. 

31 grudnia 2018 r. 31 grudnia 2017 r.

Zobowiązania ogółem 132 175 118 834

Minus: środki pieniężne i 

ich ekwiwalenty 
-5 033 -7 597

Zadłużenie netto 127 142 111 237

Kapitał własny razem 96 739 94 263

Współczynnik 

zadłużenia netto do 

kapitału własnego 

1,31 1,18
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tys. PLN 31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Aktywa trwałe (w tym nieruchomości inwestycyjne)
122 047 201 977

Aktywa obrotowe 16 692 11 120

Aktywa trwałe przeznaczone do sprzedaży 90 175 -

Aktywa razem 228 914 213 097

Kapitał własny przypisany akcjonariuszom jednostki 

dominującej
93 671 91 944

Zobowiązania długoterminowe 71 446 104 778

Zobowiązania krótkoterminowe 60 729 14 056

+14%



BIK – osiągnięte wyniki (3)

tys. PLN 2018 2017

Przepływy środków pieniężnych netto z działalności 

operacyjnej
5 762 7 868

Przepływy środków pieniężnych netto z działalności 

inwestycyjnej
(12 661) (11 696)

Przepływy środków pieniężnych netto z działalności 

finansowej
8 301 (6 796)

Przepływy środków pieniężnych netto razem 1 402 (10 624)

Przepływy pieniężne (dane skonsolidowane)

 W 2018 roku Grupa BIK odnotowała dodatnie 

przepływy pieniężne z działalności 

operacyjnej.

 Ujemne przepływy z działalności inwestycyjnej 

związane były głównie z wydatkami na 

realizacje inwestycji budowy Centrum 

Logistycznego w Sosnowcu oraz Retail Parku 

w Radomiu (udzielenie pożyczek). 

 Działalność finansowa obejmowała przede 

wszystkim spłatę bieżących rat kapitałowo-

odsetkowych od kredytów bankowych, 

spłatę kredytu na vat oraz spłatę rat 

kapitałowo- odsetkowych leasingu, a także 

uruchomienie transz kredytu inwestycyjnego i 

na vat w spółce Biuro Inwestycji 

Kapitałowych Sosnowiec 2 Sp. z o.o. 
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Sprzedaż parków logistycznych

W kwietniu br. w spółkach celowych, podpisaliśmy umowy 

przedwstępne na sprzedaż dwóch naszych parków 

logistycznych:

 Śląskiego Centrum Logistycznego Sosnowiec1 

– wartość księgowa 65,3 mln zł

 Centrum Logistycznego Kraków 2

– wartość księgowa 24,9 mln zł

Zamknięcie tych transakcji planowane jest w pierwszej 

połowie tego roku.

Finalizacja transakcji sprzedaży pozwoli Spółce 

przeznaczyć jeszcze w tym roku część środków na wypłatę 

dywidendy. 
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Nieruchomości inwestycyjne (w mln zł)

Aktywa trwałe dostępne do sprzedaży wynoszą łącznie 90,2 mln zł 
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Budowa BIK Park Wrocław I

Powierzchnia docelowa – 47.000 m2

Zawarte umowy najmu – 15.000 m2

Rozpoczęcie  budowy – połowa 2019 r.

Przekazanie powierzchni – 1Q 2020 r.

 Lokalizacja w pobliżu autostrady A4 

w bezpośrednim sąsiedztwie węzła Wrocław 

Południe oraz węzła Pietrzykowice

 Minimalna powierzchnia najmu 1500 m2

 Wysokość składowania 10 m netto

 Posadzka przemysłowa o wytrzymałości 6 ton/m2

 Teren ogrodzony z całodobową ochroną 

i monitoringiem kamer
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Budowa Centrum Logistycznego Kraków III

Powierzchnia docelowa – 20.000 m2

Rozpoczęcie  budowy – 3Q 2019 r.

 Centrum Logistyczne Kraków III powstanie 

w miejscowości Targowisko znajdującej się 

w niedalekiej odległości od Krakowa w kierunku 

wschodnim (jedynie 10 min. samochodem 

od granic Krakowa).

 Minimalna powierzchnia najmu 1600 m2

 Wysokość składowania 10 m netto

 Posadzka przemysłowa o wytrzymałości 6 ton/m2

 Teren ogrodzony z całodobową ochroną 

i monitoringiem kamer
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Powierzchnia docelowa – 14.000 m2

Rozpoczęcie  budowy – 3Q 2019 r.

 Aktualnie prowadzona jest komercjalizacja 

przygotowywanej powierzchni.

 Śląskie Centrum Logistyczne w Sosnowcu jest 

dotychczas największym przedsięwzięciem 

inwestycyjnym zrealizowanym przez Biuro 

Inwestycji Kapitałowych S.A. 

 Minimalna powierzchnia najmu 800-900 m2

 Wysokość składowania 10 m netto

 Posadzka przemysłowa o wytrzymałości 6 ton/m2

 Teren ogrodzony z całodobową ochroną 

i monitoringiem kamer

Gotowe hale nr 1-5 Hala nr 6

Rozbudowa ŚCL w Sosnowcu – hala nr 6
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BIK – wzrost powierzchni magazynowych

Powierzchnia działek:

Powierzchnia

magazynowa:

Potencjał rozbudowy 

(magazyny):

238,4 tys. m2

67,8 tys. m2

80,0 tys. m2

(wzrost o 50%)

Segment magazynowy W LICZBACH*

obecnie
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2019 – 2020

* Stan na 31 marca 2019 r. 



BIK – wzrost powierzchni handlowych

Powierzchnia działek:

Powierzchnia 

handlowa:

33,2 tys. m2

12,1 tys. m2

Segment handlowy W LICZBACH*

obecnie
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Poszukiwanie atrakcyjnych gruntów pod kolejne 

inwestycje
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* Stan na 31 marca 2019 r. 



Podsumowanie 1Q 2019

• Wzrost przychodów 

ze sprzedaży r./r. o 19%

• 1,5 mln zł - zysk z 

okazyjnego nabycia 

udziałów w spółce Themis, 

która posiada grunt pod 

Wrocławiem

• Wzrost wartości 

nieruchomości 

inwestycyjnych o 12%

• Wartość aktywów netto 

wzrosła o 2,6%. Główny 

wpływ na poprawę miał 

wypracowany zysk netto 

w 1Q br. w wysokości blisko 

1,8 mln zl
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tys. PLN 1Q 2019 1Q 2018

Przychody ze sprzedaży 5 285 4 456

Wycena nieruchomości inwestycyjnych (53) 946

Zysk na działalności operacyjnej 2 717 2 483

Przychody / (koszty) finansowe netto (1 084) ( 1529)

Zysk netto 1 785 638

Zysk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominującej 1 619 457

Rachunek wyników (dane skonsolidowane)

Bilans (dane skonsolidowane)

tys. PLN 31 marca 2019 31 marca 2018

Aktywa trwałe (w tym nieruchomości inwestycyjne) 138 207 208 084

Aktywa obrotowe 14 719 13 182

Aktywa trwałe przeznaczone do sprzedaży 90 203 -

Aktywa razem 243 129 221 266

Kapitał własny przypisany akcjonariuszom jednostki dominującej 95 341 92 422

Zobowiązania długoterminowe 81 590 114 570

Zobowiązania krótkoterminowe 62 317 11 774

tys. PLN 1Q 2019 1Q 2018

Przepływy środków pieniężnych netto z działalności operacyjnej 3 443 150

Przepływy środków pieniężnych netto z działalności inwestycyjnej (13 293) (9 777)

Przepływy środków pieniężnych netto z działalności finansowej 7 662 9 062

Przepływy środków pieniężnych netto razem (2 188) (565)

Przepływy pieniężne (dane skonsolidowane)



Biuro Inwestycji Kapitałowych SA

ul. Albatrosów 2, 30-716 Kraków 

centrala: (12) 651 82 80 

e-mail: biuro@bik.com.pl

Za relacje z mediami oraz inwestorami odpowiada:

Agencja Tauber Promotion

(22) 833 25 02

e-mail: mskowronek@tauber.pl

e-mail: akazimierczak@tauber.pl

Kontakt:
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